ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA NR. INREGISTRARE:

MUNICIPIUL PLOIESTI

DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE URBANA 304112/22.05.2023
DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA, NR. INREGISTRARE:

JURIDIC CONTENCIOS, ACHIZITII PUBLICE, CONTRACTE 854/25.05.2023

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotirare privind aprobarea :

PLANULUI URBANISTIC ZONAL - ,RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE SI
SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA INSTITUTII SI SERVICII iN ZONA
LOCUINTE COLECTIVE PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL”, Municipiul Ploiesti, str.
Fortunei nr. 1, nr. cadastral 124385,

INITIATORI: APOSTOL ALEXANDRU si APOSTOL LUCIANA
PROIECTANT: S.C. BIG ARHIGEO SRL -arh. Bogdan Florin Georgescu, atestat R.U.R.

Prin prezentul proiect se supune aprobarii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti, in
conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completarile ulterioare, Planul Urbanistic Zonal - ,,RIDICARE RESTRICTIE DE
CONSTRUIRE SI SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA INSTITUTII SI SERVICII iN
ZONA LOCUINTE COLECTIVE PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL”, Municipiul Ploiesti, str.
Fortunei nr. 1, nr. cadastral 124385, beneficiari - Apostol Alexandru si Apostol Luciana;

Pentru construirea imobilului de locuinte colective propus se are in vedere ridicarea restrictiei de
construire si modificarea prevederilor P.U.G.-ului aprobat prin H.C.L. Ploiesti nr. 209/1999 si a carei
valabilitate a fost prelungitd prin H.C.L. nr. 382/2009, prin schimbarea destinatiei terenului din zona
institutii si servicii in zona locuinte colective.

Elaboratorul a executat Planul Urbanistic Zonal la comanda sotilor Apostol Alexandru si
Apostol Luciana, in concordanta cu prevederile Ordinului M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000.

Acest Plan Urbanistic Zonal a fost solicitat prin certificatul de urbnism nr. 459/ 20.05.2022.

ANALIZA DOCUMENTATIEI DE URBANISM :
A. SITUATIA EXISTENTA :

o Suprafata studiata de 6000 mp se compune din nr. cadastrale 142663, 1083 (str. Fortunei nr. 3),
124385, 145713-C1, 142297 (Str. Gheorghe Dojanr.111-113), 141872, 147142, 147991,
imobilul din str. Primaverii nr. 2B si portiune din str. Fortunei si str. Gheorghe Doja-domeniul
public al municipiului Ploiesti.

o Suprafata terenului reglementat = 857 mp din acte si respectiv de 855 mp din masuratori,
aferentd nr. cadastral 124385.

o Categoria de folosinta actuald a terenului este: curti constructii.
¢ Destinatia stabilitd prin PUG aprobat si HCL nr. 209/1999 si 382/2009 este :

- UTR N 15: IS — zona pentru institutii si servicii de interes general, ISr — cu restrictie intocmire

P.U.Z./P.U.D., cu indicatorii urbanistici P.O.T max = 50 %, C.U.T max = 1,50, regim de indltime

mixt



Utilizari permise:

-institutii publice, locuinte, servicii profesionale, sociale, comert, turism, parcari publice si aferente
functiunilor admise.

Utilizari permise cu conditii:

-oricare din functiunile permise cu conditia existentei unui proiect elaborat conform legii 50/1991,
republicatd, Legii nr. 10/1995 si cu conditia existentei unui PUZ/PUD aprobat.

Utilizari interzise:

-unitati economice poluante si care genereaza trafic intens; locuinte pe parcele care nu indeplinesc
conditiile de suprafata minima si front la strada conform art. 30 din R.G.U.

-retragere de 3 - 5 m fata de aliniament sau respectarea aliniamentului existent; in sustinerea acestei
reglementdri este necesard prezentarea unei desfasurari stradale (plan si montaj fotografic) insusite de
proiectantul documentatiei tehnice (conform HCL nr.203/2012 privind simplificarea procedurii de
autorizare a unor constructii pe raza municipiului Ploiesti);

- distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioara ale parcelei, vor respecta Codul
Civil;

- distanta minima intre constructiile amplasate pe aceeasi parcela este egald cu jumatate din inaltimea
constructiei celei mai inalte, dar nu mai micé de 3,0 m pentru a permite Intretinerea acestora, accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor, precum si a mijloacelor de salvare;

- distanta intre cladiri amplasate pe parcele alaturate, va fi mai mare sau cel putin egala cu inaltimea
celei mai inalte dintre ele, pentru a nu se umbri reciproc — conform OMS nr.119/2014 modificat si
completat (in cazul in care nu se respecta aceasta conditie se va intocmi obligatoriu un Studiu de insorire,
care se va analiza la faza de autorizatie de construire, in functie de amplasamentul propus prin proiect);
- nr. de parcaje necesar — conform Anexei nr.5 din HGR nr.525/1996;

- terenul are acces la strada Fortunei si ofera posibilitatea racordarii la utilitatile existente n zona.

B. SITUATIA PROPUSA :

Prin prezentul P.U.Z. se propune ridicarea restrictiei de construire, schimbarea destinatiei terenului
din zond institutii si servicii In zond locuinte colective si reglementarea construirii unui imobil de
locuinte colective cu regim de inaltime S/D+ P+2E+3E retras.

Se propune un nou UTR si anume UTR Nl15a, zona locuinte colective —Lb, cu indicatorii
urbanistici maximali P.O.T. max.propus = 50%, C.U.T. max. propus = 1,80, regim de inaltime
S/D+ P+2E+3E retras, Hmax = 16 m.

Regim de aliniere propus — retras la 5 m de la aliniamentul la str. Fortunei.

Retragerile minime ale edificabilului propus pentru zona Lb fatd de limitele terenului vor fi
conform plangei reglementari urbanistice:

- 5 m fata de limita laterala spre Nord,
- 3 m faté de limita laterala spre Sud si fatd de limita posterioara.

Citre imobilul cu numarul cadastral 1083 (str. Fortunei nr. 3) nu vor fi amplasate balcoane si
terasele de etajul 3 vor avea elemente de opacitate.
99 - art. 2.2.2.

Parcaje:

Se propune amenajarea a 1,5 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa, respectiv 14 locuri
de parcare in incinta, la subsol sau demisol.

Accese:

Accesul auto si pietonal se vor realiza din str. Fortunei, conform studiului de fundamentare a
acceselor 1n incinta.

Spatii verzi:

Se va amenaja ca spatiu verde o suprafata de minimum 20% din suprafata zonei functionale Lb .

Utilitatile vor fi asigurate prin: racordarea la retelele de alimentare cu apa, energie electrica, gaze
naturale, canalizare si telefonie existente in zona.



In urma analizei, in sedinta din data de 11.05.2023, Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism a Municipiului Ploiesti a acordat aviz favorabil .

Avand in vedere ca:

In perioada: 21.11.2022 — 05.12.2022 documentatia de urbanism a fost supusd procedurii de
informare §i consultare a publicului, aferenta acestei documentatii de urbanism si din acest punct de
vedere s-au indeplinit toate conditiile legale si se considera ca se poate initia procedura de aprobare in
cadrul Consiliului Local Ploiesti.

Avizul C.T.A.T.U. nr. 014/11.05.2023 a stat la baza fundamentarii avizului Arhitectului Sef nr.
008/11.05.2023.

Supunem spre analizd si aprobare Consiliului Local Ploiesti proiectul de hotarare privind
documentatia:
Planul Urbanistic Zonal - ,RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE SI SCHIMBARE
DESTINATIE TEREN DIN ZONA INSTITUTII SI SERVICI IN ZONA LOCUINTE COLECTIVE
PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL”, Municipiul Ploiesti, str. Fortunei nr. 1, nr. cadastral 124385,
beneficiari Apostol Alexandru si Apostol Luciana, cu respectarea Avizului Arhitectului Sef al
Municipiului Ploiesti, aviz nr. 008 / 11.05.2023.
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